MUNICIPIO DE INUBIA PAULISTA

CNPJ 44.919.611/0001-03 Fone: (18) 3556-9900 E-mail: inubia@terra.com.br
Avenida Campos Salles, 113 — CEP 17760-000 - Inubia Paulista - Estado de Sdo Paulo.

LEI COMPLEMENTAR N° 1.596/2020
- De 03 de Junho de 2020 —

Dispoe sobre as condicoes para aprovacao de loteamentos urbanos - expansao urbana, destinado exclusivo

a Chacaras de Recreio, com alteracio da Lei Municipal Complementar n° 1.228/2.009 — de 21 de

Dezembro de 2.009 e da outras providencias.

JOAO SOARES DOS SANTOS, Prefeito do Municipio de
Inubia Paulista, Estado de Sdo Paulo, no uso de suas
atribuicdes legais, faz saber que a Camara Municipal
Decretou de acordo com o Autografo 13/2020 de 02 de Junho

de 2020 e eu sanciono e promulgo a seguinte Lei

Art.1° - Ficam regulamentadas as condigdes para a aprovacdo de loteamentos urbanos —expansdo urbana
destinada a chacaras de recreio, nos termos da presente Lei.

§ 1°- Os imoveis rurais objetos de loteamentos nos termos da presente lei, preenchidos os requisitos nela
especificados e apds a aprovacdo pela Municipalidade, serdo considerados urbanos para todos os fins,
independentemente de atendimento dos requisitos estabelecidos no art. 32, inciso 1°, do Cddigo Tributario
Nacional, consoante autorizagdo expressa no inciso 2°, do aludido dispositivo legal.

§ 2° - O empreendedor apresentard proposta de parcelamento de solo para fins de chacaras de recreio para
analise previa do municipio na qual verificara a viabilidade, apresentando:

I - Apresentar todos os projetos ligados ao bom desenvolvimento do empreendimento como: arquitetonico,
topografico, urbanistico, ambiental, agua, esgoto, paisagismo, elétrico, drenagem quando necessitar ou relatdrio
topografico das curvas a realizar.

II - certiddo de matricula.

III - certiddo relativa a tributos e outras dividas relativa ao imovel.

IV - Plantas na escala 1: 1.000, por profissional responsavel, na qual apresentando limites, divisas,
confrontante, curso de agua e area verde, localizagdo da area perante o municipio de Inubia Paulista/SP.

V - Apresentar caracteristicas minimas de projeto de urbanizac¢do, contendo medidas dos lotes, arruamentos e
outros para o bom andamento do projeto.

VI - podera o municipio solicitar mais informagdes, documentos ou alteragdes através do setor de engenharia
sempre para melhorias e adequagdes do projeto.
VII — Apds apresentagdo dos quesitos acima ou de mais solicitados, analisara o municipio a viabilidade do
empreendimento e assim solicitara do empreendedor a apresentacdo de projetos, memoriais de obra solicitados
no decorrer dessa Lei, definitivos, sendo: agua/esgoto, iluminacdo e outras, na qual todos os projetos deverdo ser
realizados por pessoas credenciadas a Orgdos reguladores de sua classe.

VIII - Os prazos de inicio (viabilidade) serdo de 30(trinta) dias para o municipio dar parecer e analise dos

projetos a serem apresentados apos viabilidade serdo de 60 (sessenta) dias, € apds aprovacdo por parte do
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municipio e Orgdos reguladores, emitindo documento para inicio de obras, na qual apés emissdo de Ordem de
Inicio, terd o empreendedor prazo de até 24 (vinte e quatro) meses para entrega e execucao final da obra; apos
prazo estipulado, tera o cancelamento de seus projetos.

§ 3° - Os loteamentos existentes a regularizar poderdo apresentar projetos/execucdes simplificados onde os
mesmos terdo que conter no minimo:

I - Area verde dentro das conformidades escolhidas e apresentadas conforme a referida Lei de Chécaras de
Recreio;

II - Sistema de abastecimento de agua individual para cada lote de acordo com projeto apresentado e execugdo;

III - projeto de esgoto;

IV - energia (projeto elétrico inclusive da iluminag@o publica) e execucao;

V - ruas internas ou externas de acordo com mencionado na Lei de Chacaras de Recreio ¢ execugdo em

cascalhamento;

VI - documentagdo necessaria sempre com anuéncia de o6rgdos responsaveis, valendo para os loteamentos a
regularizar e novos loteamentos;

§ 4° - Apos a realizag@o dos projetos/execucdo e dos servigos e manutengdo quando necessitar serd inteiramente
por conta do empreendedor/proprietarios adquirentes, ficando o municipio isento de quaisquer situagdes.

§ 5° - E facultativo ao empreendedor a realizagio das obras/execugdo de esgoto quando a opgio inicial for de
caixas sépticas, tendo a responsabilidade de apenas apresentar o projeto de esgoto (caixa séptica) com as devidas
normas por profissional competente com as devidas regulamentagdes, sendo que o projeto a todas as unidades
serdo Unicos, apenas realizando a jungdo e devidas mudangas perante aos projetos arquitetonicos apresentados
quanto ao tamanho, local e necessidade da caixa séptica em se tratando de metros quadrado a construir
(residéncias) e posteriormente os adquirentes deverdo se incumbir quando da apresentacdo de seus projetos
arquitetonicos o local e tamanho da unidade da fossa séptica de acordo com sua necessidade, estabelecida pelo
profissional que ira realizar o projeto residencial, sempre de acordo com os projetos e normas apresentadas pelo
empreendedor na viabilidade inicial das chacaras de recreio, podendo sofrer alteragdes (caixa sépticas) sempre
para melhorias, mas com respaldo de profissional competente; lembrando que ¢ de inteira responsabilidade de
execugdo de obra da fossa o proprietario adquirente de cada lote e que todas as unidades serdo fiscalizadas sobre
a realizacdo de suas fossas individuais.

§ 6° - Aprovado os projetos de loteamento para chacara de recreio pelo municipio, sera expedido certiddo ou
documento relativo 4 sua incorporagdo ao perimetro urbano ou area de expansdo urbana, mencionado em Plano
Diretor, devendo o interessado providenciar ¢ comprovar perante o Municipio, antes da conclusdo do

empreendimento, o cancelamento dos cadastros do imével perante o INCRA e a RECEITA FEDERAL.

Art. 2° - Os lotes de terreno dos referidos loteamentos ndo poderdo ser subdivididos em metragem inferior a
1.000 m2 (mil metros quadrados).
§ 1° - As chacaras adquiridas anteriores a essa Lei ndo poderdo sofrer desmembramentos, permanecendo com

medidas originais apresentadas para regularizagdo, constantes em matricula quando a regularizar.
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§ 2° - Para os novos loteamentos de chacaras fica proibida a subdivisdo das chacaras em medidas menores apos
aprovacao dos lotes iniciais apresentados, na qual o municipio encaminhara a referida Lei de “chéacaras de
recreio” ao Cartorio de Registro de Imodveis da Comarca na qual constara em escritura o referido artigo
contendo a proibicao, assim sendo ndo sofrerdo alteracdes das medidas originais apresentadas e aprovadas pelo

municipio em nenhuma hipotese.

Art.3° - O parcelamento do solo para formagao de loteamentos urbanos com caracteristicas rurais (chacaras de
recreio) nao se enquadra no conceito de imdvel rural, devendo obedecer ao Cddigo de Postura do municipio e

tendo por base o Plano Diretor em SECAO II - DO USO E OCUPACAO DO SOLO URBANO, conforme Art.

29 que diz: Para efeito desta Lei, o territério do Municipio € dividido em zona rural, zona urbana e zona de
expansdo urbana, dizendo: § 2° - A zona de expansdo urbana ¢ destinada as atividades urbanas ou de interesse
urbano voltadas ao lazer da comunidade, como por exemplo, empreendimentos imobilidrios destinados a
“Chéacaras de Recreio”, na modalidade de condominio de lotes, sempre estabelecidos em Lei propria a cada

interesse protocolado ao municipio.

Art. 4° - A aprovacdo do parcelamento de solo por meio de loteamentos urbanos com caracteristicas rurais
(chacara de recreio) fica subordinada 4 obediéncia das normas previstos no Plano Diretor em seu artigo 27 item

XII, pelo municipio de Inuibia Paulista.

Art.5° - Além de subordinar-se as normas referidas no artigo anterior, os loteamentos de chacaras de recreio
deverdo atender os requisitos minimos abaixo, na qual todos os projetos, além de serem aprovado pelo
municipio, e quando necessario por 6rgaos reguladores e a execugdo da obra, sendo proibida a comercializa¢ao
dos lotes das chacaras de recreio antes da total realizacdo da infraestrutura apresentada, conforme segue:

§ 1° - Apresentacdo e execucdo do projeto do loteamento (Chacaras de recreio), contendo todos os requisitos
para o bom andamento dos projetos pelo empreendedor como: lotes, rua, sistema de agua que abasteca todos os
lotes do empreendimento, esgoto, energia (criagdo de pontos individuais para cada lote em seus respectivos
pontos e iluminagdo das ruas), area verde, sinalizagdo externa e interna quando houver, cul de sac (retornos
internos) quando necessitar e outros aprovado pelo municipio.

§ 2° - as areas de preservagdo permanente (APP) ndo poderfo ser objeto de loteamento.

§ 3° - O municipio constituiri COMISSAO MUNICIPAL DE ANALISE E APROVACAO (C.M.A.A),
juntamente com setores de engenharia, assim todos os projetos referente ao empreendimento poderdo sofrer ou
ndo alteragdes para melhorias, na qual Comissdo nomeada pelo municipio exigira ou nao tais mudancas, a serem
realizadas pelo empreendedor e dara parecer conclusivo, podendo também negar a viabilidade do
empreendimento por razdes de impactos ao municipio e ou outras, mas sempre encaminhadas ao empreendedor.
§ 4° - Cada lote devera ter minimo de permeabilidade de 50% (cinquenta por cento).

§ 5° - No projeto de chacara de recreio devera respeitar o percentual de 20% (Vinte) por cento de area verde no
total ou, podendo ser respeitada 10 %(dez) por cento dentro do empreendimento e 10% (Dez) por cento fora,

quando aceito e acordado com o municipio a onde ha é4reas degradadas a serem recuperadas, sendo de
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responsabilidade do empreendedor a recuperacédo, projetos e cuidados pelo prazo estipulado de 02(dois) anos e
ficando o setor de meio ambiente como fiscalizador e tendo acesso 4 area para fiscalizagao.

§ 6° - Apresentagdo e execucdo de projeto de rede de fornecimento e distribui¢do de agua potavel e respectiva
rede ou sistema auténomo de abastecimento individual, com manifestagio do Orgio responsavel/Concessionaria
de servigos Publicos correspondentes, se atende ou ndo pela rede publica ou execugdo de Pogo subterrdneo com
aprovagio de Orgaos responsaveis.

§ 7° - Para aprovagdo do projeto de esgoto onde o municipio é atendido por Concessionaria, devera ter anuéncia
da mesma se ha condi¢des ou ndo de coleta e tratamento daquele local, podendo ser aprovado (por caixas

sépticas através do municipio e Orgios competentes com apresentacio de projetos necessarios por

profissional da area)

§ 8° - Apresentar e executar projeto de sistema de drenagem de galeria de aguas pluviais e ou contengdo das
aguas pluviais com curvas ou caixas secas quando necessitar ¢ analisado pelo municipio que ndo venham causar
danos & propriedades vizinhas a montante e jusante ao empreendimento, estradas municipais existentes, a
terceiros e ao meio ambiente, sendo de total responsabilidade do empreendedor, na qual apresentando projetos
necessarios, dando suporte e manutengado para tal fim.

§ 9° - Apresentacdo e execucdo de projeto de cascalhento e ou pavimentacdo, devidamente aprovados pelo
municipio, sendo o arruamento com medidas minimas de ruas internas 05(cinco) metros livres para arrolamento
de carros mais 1,5 - (um e meio) metros de cal¢adas para cada lado da pista de arrolamento com gramas e
arvores. Os referidos dizeres estdo amparados e baseados no Plano Diretor na SECAO III DO SISTEMA
VIARIO BASICO, Art. 43 - As vias urbanas do Municipio sdo classificadas segundo as seguintes
caracteristicas: V) Quando da expansdo urbana para chdcaras de recreio, podera existir medidas inferiores
ao das dreas ja urbanas ao municipio, desde que ndo confrontantes direto com perimetro urbano existente e_

Artigo 27 do proprio Plano Diretor que diz: XII) Lei especifica regulamentara os empreendimentos

localizados nas zonas de expansio urbana do municipio, destinados a Chacaras de Recreio, podendo

estabelecer regras proprias, mitigando as exigéncias no tocante ao inciso I do presente artigo que diz: 1)

do Art.27: Todas as obras e servicos exigidos, bem como as demais benfeitorias e a implantacdo dos

equipamentos publicos de infraestrutura urbana — drenagem de dguas pluviais, redes de dgua, esgoto,

energia elétrica e iluminacao publica, telefonia, abertura de vias publicas com guia, sarjeta, pavimentacdao

asfaltica, arborizacdo e outras necessdrias deverdo ser executadas e custeadas pelo empreendedor.

§ 10° - Quando para solicitacdo de implantacdo de chacaras nas divisas de estradas rurais deverd seguir a Lei
Municipal n°1.170/2.008, na qual estabelece a faixa de dominio, a largura da pista de rolamento das estradas
municipais de Inubia Paulista Estado de Sdo Paulo, institui o Programa Municipal de Recuperacgio e
Conservacdo, Autoriza a Demarcagdo, Realinhamento e correcdo das Estradas Rurais do Municipio e da
outras providencias.

§ 11° - Quando para solicitagdo de implantacdo de chacaras nas divisas de estradas Vicinais ou rodovias
deverdo seguir as normas do Departamento de Estradas e Rodagens do Estado (DER), na qual apresentar ao

municipio.
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§ 12° - Apresentagdo e execugdo de projeto de iluminagdo pulblica e ligagdo aprovados por Rede de Energia
local.

§ 13° - Cerca divisoria entre os lotes (cerca e arame liso, ou cerca viva, cerca de alvenaria ou outro tipo de cerca
desde que aprovado por Comissao).

§ 14° - Quando da regularizacdo de chacaras existentes anteriores a essa Lei, podera constar na area verde:

I - a ser loteada conforme mencionado: no Art.5° § 59

II - ou 20% (vinte) por cento dentro de cada lote individual, valendo somente para chéacara existentes

anteriores a especifica lei;

III - ou ainda 10% (dez) por cento dentro de cada lote individual e 10% (dez) por cento em outra area de

compromisso de recuperagdo com o municipio quando existir e aceito pelo municipio;

IV - constara no referido Registro de cada lote quando for beneficiado pelos incisos (II) ou (III) por se tratar de
lotes individuais, somente para chacaras existentes e anteriores a Lei, devendo respeitar as referidas Clausulas
existentes;

V - as opgdes mencionadas nos incisos (I), (II) ou (II) para chacaras existentes anteriores a referida lei de
chécaras para fim de regularizagdo, devera o empreendedor respeitar a permeabilidade de 50 % (Cinquenta) por
cento e a area verde devera ser respeitada, sendo improprio para edificagdo; sempre com a correspondente
averbacdo da area verde no empreendimento no todo ou parcial nos lotes, constando sempre que possivel em
suas matriculas quando a opgdo for individual e ainda quando a op¢ao for o inciso (III) devera constar e ficar
vinculado também o outro percentual na referida matricula.

VI - quando a area verde das chacaras a regularizar for para opcao de lotes individuais mencionado nos itens
acima ficara de responsabilidade dos proprietarios adquirentes a manuten¢do do devido percentual aplicado em
sua area por periodo de 02(dois) anos e sob fiscalizacdo do setor do meio ambiente, na qual tera acesso a area

para fiscalizagdo.

Art.6° - Fica sob a responsabilidade dos adquirentes proprietarios a pavimentagdo asfiltica e toda infraestrutura
necessaria para tanto, nos empreendimentos em que a op¢ao inicial do loteador for de cascalhamento e nao for
dotado de guias e sarjetas e demais infraestrutura, devendo apresentar projetos para tais mudancas e aguardar

autorizag¢@o do municipio.

Art.7° - Devera o empreendedor apresentar projeto de recipientes para materiais diversos, e implanta-los, como:
materiais organicos, reciclaveis e residuos, tipo caixa unica com molas em suas laterais para fechamento de
porte grande com suportes e altura elevada em ponto estratégico do loteamento de chécaras para posterior
recolhimento do municipio em dias e horarios que serdo mencionados pelo poder publico a regularizar.

Paragrafo tnico: Os proprietarios dos lotes ficam obrigados a dar destino correto dos materiais acima

mencionados, se responsabilizando por armazenar no local indicado no caput do presente artigo.
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Art.8° - O Imposto Predial Territorial Urbano (IPTU) das “chacaras de recreio” serdo cobrado apos a devida
aprovagdo com o respectivo Termo de Verificagdo de Obra — TVO, onde o Setor de Engenharia certificard a

execucdo do projeto apresentado na sua integralidade.

Paragrafo tinico: Em razio do caput do presente artigo, fica acrescentado a: Tabela 3 ¢ Tabela 4 — VALOR
DO METRO QUADRADO DOS LOTEAMENTOS URBANO — EXPANSAO URBANA DESTINADO A
CHACARA DE RECREIO, na Lei Complementar n° 1.228/2.009 — 21 de Dezembro de 2.009, atualizados de

acordo com municipio, mediante aplicacdo ao valor venal das aliquotas previstas na Lei:

TABELA 3
TIPO M2 (METRO QUADRADO) VALOR M2
CHACARA DE RECREIO (METRO QUADRADO) R$ 8,251562
TABELA 4
TIPO PADRAO VALOR R$/M2
LUXO 665,70
BOA 532,55
CONSTRUCAO MEDIA 400,72
RESIDENCIAL
POPULAR 295,28
PRECARIA 259,05

Art.9° - Os servigos de retirada de materiais diversos: domésticos, reciclaveis e outros, deverdo ser cobrados
pelo municipio. Todos os servigos quando de arruamentos internos ao empreendimento em se tratando de
manutengdo deverdo ser cobrados pelo municipio, assim um representante dos proprietarios adquirentes

solicitara o pedido ao municipio e recolherd horas maquinas para os devidos servigos a executar.

Art.10° - O n3o cumprimento das disposi¢des da presente Lei implicard no cancelamento da aprovagdo do
loteamento urbano com caracteristicas rurais (chacara de recreio) e na aplicagdo das disposi¢des do Plano

Diretor do Municipio em vigor.

Art.11° - Os parcelamentos do solo urbano com caracteristicas rurais (chacaras de recreio) ja existentes no
municipio poderdo ser objeto de regularizacdo, no prazo de 180 dias (cento e oitenta dias) da publicacdo desta

Lei, desde que atendam a todos os requisitos minimos contidos na presente Lei.

Art.12° - Nao podera existir chacaras de recreio localizadas proximo do aterro sanitario municipal, devendo
obedecer no minimo um raio de 500(Quinhentos) metros de distancia do mesmo (conforme ABNT-NBR

13896).
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Art.13° - Nao poderdo existir chacaras de recreio em glebas situadas em fundos de vales, essenciais para o

escoamento natural das aguas, a critério do Orgdo competente municipal ou Comiss@o de Analises.

Art.14° - As obras e servicos de infraestrutura exigidos nessa Lei e parcelamento de solo — Chacaras de recreio
deverdo seguir cronograma apresentado pelo empreendedor na qual ndo podera ser mais que 24 (vinte e quatro)
meses para o termino da obra, ndo podendo ser prorrogdvel e qualquer alteracdo no Projeto devera ser

encaminhada ao municipio, salvo por motivo de for¢as maior devidamente justificados e comprovados.
Art.15° - Os referidos projetos aprovados pelo municipio terdo validade de 02 (Dois) anos.

Art.16° - O municipio ndo cobrard caucdo das referidas obras a serem executadas pelo motivo que fica
expressamente proibido a comercializagdo dos lotes — chacaras de recreio sem o TERMO DE VERIFICACAO
DE OBRA (TVO) emitido pelos setores de engenharia, na qual o Unico interessado e responsavel até o termino
das obras sera o empreendedor, podendo simplesmente o empreendedor realizar estudos de possiveis
interessados e ndo comercializagdo, podendo ser cancelado todo o projeto e receber multa definida pelo

municipio através de Decreto.

Art.17° - O municipio através dos setores de engenharia e ou Comissdo de Municipal de Analise e Aprovagao,
fica autorizado sempre que possivel realizar diligéncias 4 referida 4rea na qual estd sendo executados os

projetos/servigos, na qual devera ser aceito pelo empreendedor e ou.

Art.18° - O referido Projeto de “chacaras de recreio” apresentado ao municipio sera analisado por Comisséao,
(CM.A.A) - COMISSAO MUNICIPAL DE ANALISE E APROVACAO, na qual fara parte da Comissio
membro ou membros do COMDEMA (Conselho Municipal de Defesa do Meio Ambiente), responsavel por

setor de engenharia/meio ambiente e outros, sempre nomeada pelo Sr. Prefeito Municipal.

Art.19° - Esta Lei entrard em vigor na data de sua publicag@o.

Prefeitura do Municipio de Inubia Paulista, 03 de Junho de 2020.

JOAO SOARES DOS SANTOS
Prefeito Municipal
Registrada na Secretaria Municipal, publicada por afixagdo no lugar publico de costume e na imprensa e

arquivada no Cartério Local.

CRISTIANE FREITAS LOPES
Diretora de Secretaria

Aprovado pelo Autografo n® 13/2020 de 02 de Junho de 2020.



